Vedligeholdelsesreglement

afd. 33




Vedligeholdelsesstandard

- bilag a til vedligeholdelsesreglement

Om kravene til vedligeholdelse af

din bolig

Hvordan er standarden ved indflytning?
Hvordan skal standarden vaere nar du flytter?

Hvad skal du betale for?

Boligforeningen AAB
Kundeservice



Afdelingens regler

Reglerne for afdelingen er vedtaget af beboerne i afdelingen og samlet i disse fire
regelseet:

1. Husorden
Reglerne for, hvordan du skal forholde dig i og omkring
din bolig, sa afdelingen bliver et godt sted at bo for bade dig og andre beboere.

2. Vedligeholdelsesreglement

Her star reglerne for, hvordan du skal vedligeholde din bolig mens du bor i den og om
hvilken stand i boperioden, og hvordan reglerne er for boligen skal afleveres nar du
flytter.

Bilag a - Vedligeholdelsesstandard
Beskrivelse af hvilken vedligeholdelsesstandard boligen skal have ved indflytning - og
dermed ogsd, hvilke krav vi stiller der er til boligen nar du flytter.

3. Raderetskatalog
Reglerne for, hvad du ma andre i og ved din bolig.

oBS!
I teksten er indsat nogle information til afdelingen. De skal ikke fremgd af det reglement
som vedtages pa beboermgdet, men signalerer hvilke punkter afdelingen ikke kan aendre

pa.

De rgde tekster viser at afdelingen ikke kan traeffe beslutning om andet end det der er
anfgrt, fordi det fglger af lovgivning og hdndveerkerstandarder.

Reglerne i almen lejeloven er ufravigelige og kan ikke tilsideszettes ved aftale, heller ikke
selv om det vil vaere til beboers fordel.




Vedligeholdelse af Standard Bemeerkninger
Accepteres | Afd | Fraflytter

01.00 Lofter A B C

01.01 Malerbehandling af Udgiften overtages af

lofter § 26, stk.2 (hvid) afdelingen med 1% pr.
x x maned. Efter otte ar og

fire maneder daekker

afdelingen den fulde
ndaift

01.02 Farveeaendring

(reetablering til hvid) * X
01.03 Ommaling af loft

pga. rester af X
treeveerksmaling

01.04 Filt X X
01.05 Strukturmaling X
Udfgrelse

Huller i lofter spartles, slibes og males med rulle, deekkende med normalt mindst to lag
maling. Baerer boligen praeg af nikotingennemtraengning, skal der udfares en
spaerremaling, inden loftmaling pafgres

Materialevalg til lofter og vaegge

Tapetsering
s Standard tapet
+ Rutex (savsmuldstapet)
s«  Wav (kun p3 vegge i kakkener og i baderum, men ikke hvor man bader)
e Filt (kun p3 lofter)

*« Fligger Flutex 5

s Beck & Jgrgensen - B&J 5

« Dyrup - 6161 Glans 5

s Hygesea - Superpro 5 (forhandles hos Dyrup)
e Eller tilsvarende kvalitet

Szerligt om vadrum
*« Fligger - Deksoplast 25
s Beck & lgrgensen — B&]1 738 eller Satin 774 Acryl
« Dyrup - 6210 glans 25
» Hygeea - superpro 25 (forhandles hos Dyrup)
e Eller tilsvarende kvalitet




Vedligeholdelse af Standard Bemaerkninger
Accepteres | Afd | Fraflytter
02.00 Vaegge, speciel A B C
overflade
02.01 Tapetsering pa Udgiften overtages af
oprindeligt malet afdelingen med 1% pr.
o « maned. Efter otte &r og
fire ma8neder daekker
afdelingen den fulde
ndaift
02.02 Maling af
tapetserede vaegge § 26, X X
stk, 2 (hvid)
02.03 Hessianbeklaedte x
veeqge
02.04 Malede N
hessianbeklaedte veegge
02.05 Malet rutex
X X
(savsmuldstapet)
02.06 Strukturmaling pa «
vaeg
02.07 Vaev Vaev ma kun opsaettes pa
vaegge nar det ikke er
X der hvor man bader.
Ellers skal fraflytter
hetale if nedenfor
02.08 Ommaling pga. x
rester af
02.09 Filt N Samme krav som i pkt.
02.07
02.10 Farveaendring N x
(reetablering til hvid)

Udfgrelse

Huller i vaegge spartles, slibes og males med rulle deekkende med normalt mindst to lag
maling. Baerer boligen praeg af nikotingennemtraengning, skal der udfgres en

speerremaling, inden vaagmaling p%fﬁres

Materialevalg til lofter og vaegge

Tapetsering
« Standard tapet
Rutex (sawvsmuldstapet)

L
+ Vav (kun p3 vagge i kakkener og i baderum, men ikke hvor man bader)
L

Filt (kun p3 lofter)
Maling
Flugger Flutex 5
Beck & Jgrgensen - B&J 5
Dyrup - 5161 Glans &
Hygeea - Superpro 5 (forhandles hos Dyrup)
Eller tilswarende kvalitet

Szerligt om vadrum

Fligger - Deksoplast 25

Beck & Jgrgensen — B&J 738 eller Satin 774 Acryl
Dyrup - 5210 glans 25

Hygeea - superpro 25 (forhandles hos Dyrup)
Eller tilswvarende kvalitet




Vedligeholdelse af

03.00 Gulv

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemeaerkninger

03.01 Omlakering efter
lakering uden om taepper
eller mgbler

X

03.02 Omlakering efter
opkoaning af qulvlak

03.03 Udbedring af
gennemslidning af laklag
med/uden misfarvning

03.04 Udbedring af ikke
h&ndvaerksmaessigt
korrekt udfgrt
maling/lakering
('helligdage’, ‘gardiner’ og

lian )

03.05 Udbedring af
farveforskelle i laklag
efter teeppe

03.06 Opskuring af
ludbehandlet qulv

03.07 Vinylbelaegning pa
gulv i kgkken. Dog
forudsat, at det er helt,
monteret korrekt og
velholdt ved fraflvtnina

(Kun kgkken)

03.08
Linoleumsbelaegning. Dog
forudsat, at det er helt,
monteret korrekt og
velholdt ved fraflytning

(Kun kgkken)

03.09 Almindeligt slid af
dgrtrin § 25, stk.
3

03.10 Udbedring af sorte
og groft gennemslidte
dgrtrin

03.11 Reetablering ved
manglende dgrtrin.

Nar de er fjernet pa
kommunen
foranledning,sa er
udgiften til reetablering
deresg

03.12 Afrensning og
behandling af sandlister,
skurelister og fejelister

03.13 Reetablering af
manglende sandlister,
skurelister oag feielister

03.14 Afslibning og
lakering af malede gulve




Vedligeholdelse af

Standard

Bemeaerkninger

Accepteres | Afd | Fraflytter

03.00 Gulv A B C
03.15 Lakering pga.

rester af vaeg-, traevaerks X

og loftsmaling pa gulve

03.16 Ridser i gulve

fuldslibes og lakeres

mindst 2 gange (incl. X

mellemslibning)

Udfgrelse

Skader afrenses, fuldslibes og lakeres mindst to gange (incl. mellemslibning)

Materialevalg
Treegulve

e Oliebehandlede, seebebehandlede og skurede - Faxe produkter / Junkers
e Lakerede - Faxe produkter / Junkers (vandbaseret) / Floor Coat mrk. unik
e FEller tilsvarende kvalitet

Vedligeholdelse af

04.00 Vaegge og gulve i
badeveerelse

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemaerkninger

04.01 Fjernelse af lim- og
klaeberester fra opsatte
knager, holdere og lign.

04.02 Veev opsat i
vadrumszone (dvs. hvor
man bader)

04.03 Udstyr opsat
udover standard
(saebeholdere og lign.)

04.04 Udgipsning af
borehuller i fliser

(Fliser udskiftes)

04.05 Udgipsning af
borehuller mellem fliser

04.06 Afrensning af
malede fliser eller fuger

04.07 Erstatning af
gdelagte fliser ved
fraflvtning

04.08 Fastggrelse af lgse
fliser. Hvis Igse fliser
skyldes alm. slid skal afd.
udskifte, § 25, stk. 3.

(x)




Udfgrelse

Huller i vaegge spartles, slibes og males daekkende med normalt mindst to lag
vadrumsmaling. Baerer boligen praeg af nikotingennemtraengning, skal der udfgres en
speerremaling, inden vadrumsmaling pafgres

Materialevalg - Se ovenfor punkt 01.00 og 02.00

Vedligeholdelse af Standard Bemaerkninger
Accepteres | Afd | Fraflytter

A B C

05.00 Dgrflader og
skabslager

05.01 Mindre antal

. X
afskalninger

05.02 Udbedring af ikke
h&ndvaerksmaessigt
korrekt udfgrt
maling/lakering
('helligdage’, ‘gardiner’ og

lian )

05.03 Udbedring af
nedslidt, men intakt X X
malinaslag

05.04 Udbedring af ridser
i stgrre omfangog lign.) X

05.05 Udbedring af
skader efter
kleebemaerker, herunder
farveaendringer

05.06 Opsetning af
manglende dgre

05.07 Rensning og
behandling af afsyrede X
dogre

05.08 Udskiftning af dgre
med huller i

05.09 Opsaetning af
manglende lager/hylder i X
skabe

05.10 Montering af
manglende hdndtag, greb X
og heenasler

05.11 Afrensning af
maling p& handtag, greb X
0d hanasler

05.12 Udskiftning af
udslidte handtag, greb og X
heenagsler

Udfgrelse
Malerbehandling af traevaerk skal udfgres med pensel




Materialevalg
Traeveaerk

Grunding (inden pSfaring af maling)
« Fligger - interigr haaftegrunder
« Beck & Jegrgensen — mellemmaling acryl 726 {pletmaling 725)
o Dyrup - acryl plast mellemmaling 6275
e Eller tilsvarende kwvalitet

« Fligger - Exolit 40
« Beck & Jgrgensen — Mellemmaling acryl 726 / Topmaling glans 50 786
« Dvyrup - glans 40 robust acryl 6265 J 6251 glans 50

« Hugea - Auga 40 (forhandles hos Dyrup)

+ Eller tilsvarende kvalitet

Afsyret og rat traevaerk
* Oliebehandles - Faxe produkter
« Gori traepleje
* Junkers {(vandbaseret)
» Eller tilsvarende kwvalitet

Vedligeholdelse af Standard Bemeaerkninger
Accepteres | Afd | Fraflytter

06.00 Fodpaneler,
karme, indfatninger, A B C
vinduer og

lvinduesrammer
06.01 Mindre antal

afskalninger

06.02 Udbedring af ikke
handvaerksmaessigt
korrekt udfgrt
maling/lakering
("helligdage’, ‘gardiner’ og
lian )

06.03 Ommaling efter
atypisk farvevalg
(andet end hvid)

06.04 Ridser efter
stgvsugning eller X
lignende, jf. § 25, stk. 3
06.05 Nedslidt, men Hvis det skyldes
intakt malingslag mangelfuld
vedligeholdelse skal
fraflvtter betale

06.06 Udbedring af
skader efter
kleebemaerker, herunder
farveaendringer

06.07 Gennemslidning af Hvis det skyldes
malingslag grundet mangelfuld
almindeligt brug vedligeholdelse skal
fraflvtter betale




Vedligeholdelse af

06.00 Fodpaneler,
karme, indfatninger,
vinduer og
lvinduesrammer

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemeaerkninger

06.08 Afrensning af
overmalede eller
malerplettede
taetningslister af naturtrae
mellem gulv og fodpanel
samt vaeg og

vindilocrammor

06.09 Ommaling som
falge af brug af eller
rester af veeg- og
loftsmaling pa paneler,
karme , vinduesrammer
0g indfatninger

06.10 Afrensning af
plastkarme

06.11 Udbedring efter
borehuller i plastramme

Udfgrelse

Malerbehandling af traevaerk skal udfgres med pensel

Materialevalg - Se ovenfor pkt. 05.00

Vedligeholdelse af

07.00 Skabe og skuffer

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

Cc

Bemeaerkninger

07.01 Udbedring af
ridsede overflader pa
skabsbunde, -dgre,
skabssider og skuffer,
som skyldes forkert brug

07.02 Gennemslidninger
pa skabsbunde, - dgre,
skabssider og skuffer, der
skyldes almindelig brug,
§ 25 stk 3

07.03 Udbedring efter
selvklaebende papir/pvc
pa hylder

(andet end hvid)

07.04 Reetablering af
manglende skabe og
skuffer

07.05 Montering af
manglende handtag, greb
oa heenasler

07.06 Afrensning af
maling pd handtag, greb
0oa haenasler

10



Vedligeholdelse af

Standard

Bemeaerkninger

og heenasler

Accepteres | Afd | Fraflytter
07.00 Skabe og skuffer A B C
07.07 Udskiftning af
gdelagte handtag, greb X

Udfgrelse

Malerbehandling af traeveerk skal udfgres med pensel

Materialevalg - Se ovenfor pkt. 05.00

Vedligeholdelse af

08.00
| Kgkkenbordplader

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemaerkninger

08.01 Udbedring af
gennemslidt overflade

X

08.02 Udbedring efter
brune eller mgrke ringe
efter varme genstande
(arvder og lianende)

08.03 Mindre
skaeremeerker pga. alm.
brua. & 25, stk.3

08.04 Udbedring efter
gennemslidt/huller i
laklag

08.05 Nedslibning efter
dybe skeeremeerker

08.06 Udbedring efter
skeeremeerker i kantlister

08.07 Udbedring efter
skader af stgrre omfang i
kantliste

08.08 Udbedring efter
brandmeaerker i
kantlister (f.eks. fra
cigaretalgder)
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Vedligeholdelse af

09.00 Komfurer og gas

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemeaerkninger

09.01 Mindre
ridser/skrammer i
udvendia overflade

Der er ikke installeret
harde hvidevare I
leiliahederne

09.02 Mindre
ridser/skrammer i
indvendig overfladevarme
genstande (gryder og
lignende)

09.03 Meerker i
selvrensende ovnbund
ved normal brug, § 25,
stk 3

09.04 Udskiftning efter
skader pd bageplader,
riste eller bradepande
(f.eks. som fglge af
manalende renaadring)

09.05 Erstatning af
manglende inventar
(bageplader, riste eller
brandpande)

09.06 Renggring efter
manglende, eller
mangaelfuld, renagring

09.07 Udfgrelse af
manglende afpropning af
aasinstallation

09.08 Gasmaler mangler,
ny opsaettes

Hvis der er et 400v

strgmudtag ved ildsted,
[o] o .

sa skal gasmaler ikke

opseettes

Vedligeholdelse af

10.00 Kgle- og
fryseskabe

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemeaerkninger

10.01 Mindre
ridser/skrammer i
udvendia overflade

Der er ikke installeret
harde hvidevare I
leiliahederne

10.02 Mindre
ridser/skrammer i
indvendia overflade

10.03 Udbedring af
mangelfuld renggring

10.04 Erstatning af
manglende inventar
(hylder, bokse mv.)

10.05 Udskiftning af
defekte teetningslister,
der ikke skyldes slid og
xlde

12



Vedligeholdelse af

10.00 Kgle- og
fryseskabe

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemeaerkninger

10.06 Udskiftning som
fglge af misfarvning af
skabslager eller
skabssider efter
kledemeerker

10.07 Bortskaffelse af
ikke tilhgrende harde
hvidevare samt
reetablering af vand,
aflgb, strem og kgle- og

frvceckahe

10.08 Renggring af kgle-
og fryseskabe

Vedligeholdelse af

11.00 Terrazzo- og
flisequlv

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemaerkninger

11.01 Afkalkning af
kalkbeleegninger

X

11.02 Rensning pa grund
af utilstraekkelig
renholdelse

11.03 Udbedring af ru
overflade, f.eks. efter
afrensning med svre

11.04 Manglende eller
beskadigede fuger
§ 25, stk. 3

11.05 Afrensning af
maling af gulve

Vedligeholdelse af

12.00 Sanitet

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemeaerkninger

12.01 Udskiftning pa
grund af beskadiget
overflade som fglge af
manglende renholdelse,
syrepavirkning,
misfarvning eller anden

michriina

12.02 Udskiftning pa
grund af revner, der ikke
skvldes krakelering

12.03 Udskiftning pa
grund af krakeleret
overflade

12.04 Udskiftning
ngdvendiggjort af skade,
der ikke er rapporteret til
ejendomskontoret

13



Vedligeholdelse af

12.00 Sanitet

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemaerkninger

12.05 Udskiftning pa
grund af valgt farvet
sanitetsporcelaen

Vedligeholdelse af

13.00 Koldt- og
varmtvandshaner,
blandingsbatterier,

brusere og
tvr

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

Bemaerkninger

lhadevasrelsesuds
13.01 Udbedring af
skader, der ikke skyldes
mangelfuld

vedligeholdelse og slid og
zeldre

13.02 Udskiftning
ngdvendiggjort af skader,
der ikke er rapporteret til
ejendomskontoret

13.03 Afkalkning af
blandingsbatterier, haner
0qg brusere

13.04 Udskiftning af
gdelagte hylder, knager,
speil og toiletrulleholder

Vedligeholdelse af

14.00 El-installationer
og malere

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemeaerkninger

14.01 Genetablering efter
uautoriserede indgreb i el-
installationer

14.02 Udbedring efter
beskadigede, herunder
overmalende, kontakter
eller deeksler

14.03 Reetablering af
utilgaengelige el-
installationer (f.eks.
skjult bag lofts- og
vaegbekladning)

14.04 Maling bag
udskiftede varmemalere

14



Vedligeholdelse af

15.00 Radiatorer og rgr

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemeaerkninger

15.01 Fastsiddende
radiatorventiler som ikke
virker, § 24, stk. 1

15.02 Mindre afskalninger
pa radiatorer og rer

15.03 Flere afskalninger
pa radiatorer oq rgr

15.04 Afrensning af
vaagmaling fra radiatorer
0q rgr

15.05 Malede radiatorer
med radiatormaling

15.06 Udskiftning
ngdvendiggjort af skader
som fglge af ukorrekt
bruag

15.06 Udskiftning
ngdvendiggjort af skader
som fglge af ukorrekt
brua

15.08 Udskiftning af
termostatventil

Vedligeholdelse af

16.00 Nggler og l3se

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemeaerkninger

16.01 Vedligeholdelse af
|I3se, samt
omlaagning/udskiftning af
|&secylinder, nar der
afleveres feerre nggler
end udleveret

og kvitteret for ved

indflvutnina

16.02 Erstatning af
manglende originale
vaskeldse/kort i det antal
der er udleveret og

kvitteret for ved
indflvtninaen

Vedligeholdelse af

17.00 Altan, loft- og
kaelderrum

Standard

Accepteres

Afd

Fraflytter

A

C

Bemeaerkninger

17.01 Tgmning og
renggring

X

17.02 Reetablering efter
ikke godkendte opsatte
markiser, lamper og
stramfdring

15



Vedligeholdelse af Standard Bemeerkninger
Accepteres | Afd | Fraflytter

A B C

18.00 Generelt om
udstyr

18.01 Nedtagning og
udbedring efter alle ikke
tilhgrende beslag,
persienner og

lamper og strgmfgring

my/

Vedligeholdelse af Standard Bemeaerkninger
Accepteres | Afd | Fraflytter

19.00 Generelt om
renggring og A B C
afkalknina

19.01 Renggring af tgmt
bolig

19.02 Renggring efter
handveerkere

19.03 Afkalkning ved
manglende X
vedligeholdelse

4. Beskrivelse af boligernes generelle standard - afdeling 33

I det fglgende er vist billeder fra en bolig i afdelingen, der er udtryk for den generelle
standard i afdelingen. For hver type af rum er der desuden indsat et skema, der
beskriver standarden samt beskriver, hvordan der sker rigtig vedligeholdelse. Safremt
din bolig afviger anbefaler vi, at du kontakter afdelingens bestyrelse eller
ejendomsfunktionaeren for at fa oplyst, hvordan du vedligeholder dette korrekt

4.1. Generelt

Dgre:
Fyldningsdgre. Tidligere beboere kan have benyttet raderetten til at andre pa dette. Nar
disse skal udskiftes (slid og alde) udskiftes disse med fyldningsdgre

El-installationer:
Der er bade nye installationer og gamle installationer. Ved fraflytning udskiftes bakelit
kontakter og afbrydere

Gulv:
Gulve er af parket. I de lejligheder hvor der er kgkken er renoveret, er der monteret
linoleum pa kgkkengulve

Sanitet:

FM Mattsson blandingsbatterier og brusebatteri samt Ifo toiletter. Ved udskiftning, skal
man rette henvendelse til afdelingskontoret. Tidligere beboere kan have benyttet
raderetten til at andre pa dette. Nar disse skal udskiftes (slid og aelde) udskiftes disse
med FM Mattsson blandingsbatterier, brusebatteri eller Ifd toiletter

Vaegge:
Savsmulds tapet pa vaegge i rum og entré. Malede vaegge i kokken og bad. Der kan dog

vaere monteret vaev pa veegge i bad
16



Vinduer:
Nyere

Andet:
Markiser er tilladt over altaner. Skal dog tages ned ved fraflytning

Paraboler ma ikke opseettes pa murvaerk eller treevaerk. Sker dette, vil udbedringen ske
ved fraflytning. Paraboler skal opsaettes efter anvisning fra afdelingskontoret

4.2. Seerligt vedrogrende kokken

Kokkenelementer:

3 typer bruges, og disse aftales pa& beboermgdet. Tidligere beboere kan have benyttet
raderetten til at andre pa dette. Nar investeringen er afskrevet og kgkkenet skal
udskiftes (slid og aelde) udskiftes disse med en af de 3 typer

Kgkkener bliver renoveret ved fraflytning under den kollektive raderet, hvis der er tid til
det. Ellers kan det ske i boperioden ved henvendelse til afdelingskontoret

Godkendt p§ afdelingsmgadet den 15. september 2016
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